Satzung der Gemeinde Kramerhof uber den Bebauungsplan Nr. 19 "Strelapark”

\ /l; T . Eine Uberschreitung der Verkaufsflachen der vorstehend aufgefilhrten Sortimente ist im Gebiet dieses 6 Schutz gegen Lirm bei stationdren Geriten VERFAHRENSVERMERKE
TEIL A: PLANZE|CHN G\ Priaambel PLANZEICHENERKLARUNG Bebauungsplans nur in dem Malfde und soweit und solange zulassig, wie die nachfolgend dargestellten Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationiren Gerdten und Maschinen wie z.B
. . raambe Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 maximal zuldssigen sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen (Sortimentsliste Ziff. VI) im Luft-Warme-Pumoen. Klima-. Kihl- und  Liftunasaerdten sowie Mini-Blockheizkraftwerken d-er- 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. Die ortsiibliche
Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, 9 N , ung ung ung ! e ’ gesamten Einkaufszentrum im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans und im Geltungsbereich des . _umpen, ' 959 N . . e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt am ................... erfolgt.
\ zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I. S. 4147) sowie nach § 86 der zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die Beb | Nr. 70.1 "Erweit Einkauf ¢ Strel K" der H tadt Stralsund nicht Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der
. e e o » Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert oebauungspians . L1 TEwelterung Einkauiszentium strefaparic der Hansestadt straisund hic Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz vom 28.08.2013 zu beriicksichtigen. ie fur di andi orde i Z i i
. Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015, zuletzt gedndert durch Gesetz ng 9 9 9 9 iberschritten werden: 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemaRl § 17 LPIG M-V mit Schreiben
\ vom 26.06.2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Nahversoraunasrelevante Sortimente 7500 am 7 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen VOM ..o, beteiligt worden.
............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Kramerhof, bestehend aus der Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen . g g ' a Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien werden im Bauamt .
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: — Bekleidung, Wasche, Schuhe und Lederwaren 6.850 qm des Amtes Altenpleen, Parkstralie 2, 18445 Altenpleen zur Einsicht bereitgehalten. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ................ durchgefiihrt
_ — Spielwaren, Bastelartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe und worden.
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sportartikel (ohne SportgroRgerate) 2.700 gm v PELANZLISTEN _ . _ L , _ . o
o | 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — Elektrogerate, Gerate der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, . . . . 4. Die ?ZhOTeAnbun? _s\c;nstlge:r; ;’gagjrgﬁegtgcher Belange, dletvop ﬁtert Pla;ung Xke)rurg)rt sein kgr;n”en, wuLden
= (]C_) Foto und OptiSChe Erzeugnisse 3,500 qm Pflanzliste A - E|nze|baumpf|anzungen far Ste"platze ge;‘naf §d ] S. 1.vV.m. § S. au am .......oeeeeens unterricntet una zur gabe einer stellungnanme
S| g aufgefordert.
M.1:1 _000 5] © Sondergebiet "Einkaufszentrum" § 11 Abs.3 BauNVO — Sonstige zentrenrelevante Sortimente 2.900 gm Feldahorn Acer camperstre
\8} (davon Haushaltswaren, Glas, Porzellan und Keramik 1.500 qm) Spitzahorn Acer platanoides 5. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung
NP S 2 MaR der baulichen Nutzung Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten sortimentsbezogenen Verkaufsflichenobergrenzen fiir Bergahorn Acer pseudoplatanus beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
° g ) das gesamte Einkaufszentum hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen und st in der Hainbuche Carpinus betulus 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
= i i i 0 Baugenehmigung festzuschreiben. . . © '
8 o) Gemeinde Hansestadt Stralsund _J GI.-.I ﬁ?_lon Oberkante baulicher Anlagen in Metern iber NHN § 18 BauNVO 9 gung . . . e . Lo Rotbuche Fagus sylvatica Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und den Anlagen haben in
d S Gemarkung Stralsund 17 u. als HchstmalR 1.6 Innerhalb des Teilgebietes B des Sondergebietes "Einkaufszentrum” sind ausschlieBlich offene Vogelkirsche Prunus avium der Zeit vom .............. bis einschlieflich................. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
.\o} Flur 14 43 Stellplatze und gedeckte Stellplatze mit deren Zufahrten zulassig. Stieleiche Quercus robus oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Stellungnahmen wahrend der
o 3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
S| < Grundstiicksflichen §§ 23 BauNVO 2 MaR der baulichen Nutzung Eberersche Sorbus aucuparia im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bereitstellung im Internet und durch Aushang
v Louis - Fiirnberg - Weg . ) Winterlinde Tilia cordata erfolgte vom .................. o] - J ortsublich. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
o 57 —_— Bauarenze § 23 BauNVO 21 Grundflachen baulicher Anlagen Planentwiife und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
3 s 13 o 7 9 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO . WWW..ieee de ins Internet eingestellt.
9 % 61 = 39 4 Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1.1 Innerhalb des Sondergebietes Einkaufszentrum wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. vi SORTIMENTSLISTE FUR DEN STADT-UMLAND-RAUM STRALSUND
5 é 61 2 57 38 ( erienrstiachen § s 1A au 2.1.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen Zentrenrelevante Sortimente £ g'eigzhgrgi‘b:”g Ezzsége;irggﬁggzneg:fr Belange’zﬂfxgga%eer ;Lae”rué‘?eltl’fggzzhﬁg‘ :&’;’;‘:grvd"e"ftrgﬁg
3 61 57 ) : > . A : , . 2 BauGB mit Schreiben vom ................
\J o % = 24 37 StraRenverkehrsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (berschritten werden. davon nahvers?rgungsre.levante Sortimente . - gleichzeitig tiber die dffentliche Auslegung informiert
N Jé’ - i 23 % - Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
\\1 s 57 9 % 61 R Stralenbegrenzungslinie 2.1 Hohe baulicher Anlagen - Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke) 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
L 2 E % 57 39 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO - pharmazeutische Artikel offentlicher Belange am .................. geprift. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.
O ~ L . - - el
\Ol 61 57 34 5 Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 2.1.1 Die maximale Gebdudehdhe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach oben - Schnittblumen 6. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
20 61 . — . hi hli Dachh i Flachdach i k Attika). ; : C ’
% 61 57 33 Flache flr die Abwasserbeseitigung |.n abschlieftenden Dac .aut (bei Flac "dac e"rn die O.t.)er ante der Att "a) ] - Tiernahrung textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), am .......ccccceeeenneeen. als Satzung
51 19 3 Zweckbest _ 2.1.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen dirfen durch Luftungsanlagen, Lichtkuppeln, - Zeitungen, Zeitschriften beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich der Anlagen wurden mit Beschluss
5 61 weckbestimmung: Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um maximal 3,0 m iiberschritten werden. , billi
18 o1 Zentrenrelevante Sortimente gebilligt.
% = 61 31 @ Abwasser Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von der
- Furs T N &7 17 = o baulich zugeordneten Dachkante aufweisen. - Bekleidung, Wasche
/ ul TSN 61 2 _ 16 % 6 Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Ausgenommen von der Regelung der Riickspriinge sind Treppenhauser und Aufziige. - Bucher, Papier / Burobedarf / Schreibwaren
/6_8 \\\\ 2 N % N 61 . _ _ o - Elektrogerate (ohne ElektrogroRgerate, Lampen/Leuchten), Gerate der Unterhaltungs- und G inde K hof d Der Bii st
// \\\\ g = , 57 - 28 _ Offentliche / private Griinflachen 5 Oberbaubare Grandsticksfiache Kommunikationselektronik, Foto und optische Erzeugnisse emeinde Kramerhof, den ...........c..c....... er Blrgermeister
~ 14 ~ 21 . .
~ // L 235 TN Y =LA N | Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO - Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik 10. Der Katastermé&Rige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70.1 am .................... wird als
// 9 2 61 @ Begleitgriin Graben Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher oder - Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Antiquitaten Ia.gerichfig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlicher .der. Darst.ellung der Grenzpunkte gi!t der Vorbehalt, dass
A 42 Werbeanlagen) am Hauptgebaude um maximal 3,0 m tiberschritten werden. - medizinische, orthopadische Artikel eine Priifung nur grob farfolgt?, da d|e_ rechtsverpmdhche Liegenschaftskarte (ALKIS) im Mal3stab 1 : ..........
4 StralRenbegleitgrin . - vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
// - Musikinstrumente, Musikalien
4 . . . 4 Garagen, Stellplitze und gedeckte Stellplitze (Carports) - Optik / Akustik
4 SO Einkaufszentrum 7 Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO - Parfimeriewaren
i Teilgebiet B . . Stellplatze, gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen - Schuhe, Lederwaren ) , _ o
4 - Flache fur Wald fiir Stellplétze und innerhalb durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. _Soielwaren. Bastelartikel L e ,den . Offentlich bestellte Vermessungsingenieur:in
100 l/ . - _ 66 p ,
! /8 Vo - Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroRgerate) 11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
: I/ /6/4 NG 8 Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 5 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - Uhren, Schmuck Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriftent (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
4 . R Umwelteinwirkungen Landschaft
= 0 TN § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB
A A - . .. . .
I | \ 4//f 7> /10.‘“5/%‘-" mafgebliche Aukenlarmpegel 5.1 Das auf den Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende, nicht verdunstete und nicht verwendete Nicht zentrenrelevante Sortmtn.ente
| . ! ‘ : ¢ Niederschlagswasser ist, soweit die Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den Grundstiicken innerhalb - Auto- / Motorradzubehdr Gemeinde Kramerhof. den Der Biirgermeister
i 6.7 ) 7 /6 ) ) . des Geltungsbereiches zur Versickerung zu bringen. - Baustoffe, Bauelemente T
| 1, " ; // A o) 9 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 5.2 Bei mehr als 10 offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu - baumarktrelevante Haushaltswaren (u. a. Aufbewahrungsboxen, Waschestander, Leitern) 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
1P, ° | o "o ng ’ — ist je angefangenen 10 Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste A in der - Bettwasche (Bettbeziige, Laken), Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken) Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
< ' : 6.62 S~ L St JI Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang und einem unterirdischen Bij hi Bii isati ittel erhalten ist, sind am ....................... im Amtsblatt Nr. .......... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
- | // ——— Wurzelraum von mindestens 12 m® zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der i .uromasc inen, Buroorganisationsmitte Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un Formvorschriften und von
< 1/ ; : 6.66 néchsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Baume sind zwischen den Stellplétzen oder in den - Eisenwaren und Werkzeuge Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und
7 - o A O/ \\(/ 10 Sonstige Planzeichen direkten Randbereichen zu pflanzen. - ElektrogroRgerate weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
m ‘ ”K o fo/" oR N Ausgenommen von dieser Regelung sind gedeckte Stellplatze soweit diese der Nutzung von - Elektroinstallationsbedarf
. 4 . . . .. - Di t U Beb lan Nr. 19 ist mit Ablauf des ..........cccceee... in Kraft getreten.
o \1 | f g_ég/ b x E Mit Geh,- Fahr oder Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB Solarenergie dienen. - Fahrrader, Fahrradzubehér (ohne Bekleidung) le Satzungs tber den Bebauungsplan Nr. 19 ist mit Ablauf des In Rraft getreten
To o SO - Farben, Lacke, Tapet
oA ! ,i . 7 G Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit 6 Geh-. Fahr- und Leistunasrechte ar e.zn acke ape"en
6ar 7 L Leitungsrecht zugunsten der SWS Stadtwerke Stralsund GmbH §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBg - Gardinen und Zubehor
_A \ \ o r F Fahrrecht zugunsten des 6ffentlichen Personen Nahverkehrs _ o ) _ ) ) o - Gartenbedarf, Pflanzen, Diingemittel, Gartengeréate (z. B. Rasenmaher)
7_/\ 0 , / ‘mt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO %I(;er;]gestf\lht;t,zgsgs:ex\t,:' Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung der - Heimtextilien, Haus- / Bett- / Tischwasche Gemeinde Kramerhof, den ................ Der Blrgermeister
0 ' ' - Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tlren
i G: Geh- und Radfahrrecht nsten der Allgemeinheit (nur Kramerhof
Zulassiger Standort eines Werbeturmes § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB _ ! zugu gemeinheit (nu ) - Installationsmaterial, Beschlage
o gemaR textlicher Festsetzung L: Leitungsrecht zugunsten der SWS Stadtwerke Stralsund GmbH (nur Kramerhof) _ Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper
F: Fahrrecht zugunsten des offentlichen Personen Nahverkehrs. Dieses Recht schlielt die ' ’
egs : Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Befahrbarkeit in beide Richtungen und die Errichtung von Haltestellen und Bereitstellungsplatzen - Matratzen, Matratzenschoner
93 | TG - . I Bebauunasolanes 9 ein. - Mébel, Kiichen, Badmdbel/-ausstattung, Biromdbel, Gartenmdbel
L TS~ gsp - SportgroRgerate
! 1] [ T~ 7  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Teppiche, Bodenbelage
sl [543 Il PLANUNTERLAGE Zum Schutz der Wohn- und Bilronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der - Tierpflegemittel, zoologischer Bedarf
] [ STRELAPARK Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erflllt lediglich darstellenden Charakter und ist im
LHEe Einkaufszentrum vorhandene Flurstiicksgrenze und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend und
le_Gebdudehshen U. NHN) 234 ) Planzeichnung zu entnehmen. um weitere Sortimente erganzbar
| 2 Flursticksnummer Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
° . . . Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
I'H 6.64 Gelandehohe Bestand Gber NHN an den Schallschutz resultieren
l:l Gebdude Bestand
| BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Werbeanlagen
Fahnen sind innerhalb des Sondergebietes "Einkaufszentrum™ bis zu einer Grof3e von jeweils 8,0 gm . .
zulassig. Die Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 17,0 m . NHN nicht Gberschreiten. Satzu ng del' Gemel nde Kramerh Of Uber den
" ]
: ) Bebauungsplan Nr. 19 "Strelapark
SO Einkaufszentrum Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gsp P
° Teilgebiet A Bauhéhenbeschrinkungen
GH 23.0 i NHN Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im  Baubeschrankungsbereich  des
,0m u. TEIL B - TEXT Sonderlandeplatzes Stralsund - Kedingshagen. Die zulassige Bauhohengrenze liegt bei 60,0 m
69 . NHN. Fir jede - auch zeitweilige (z.B. Baukrane) - Uberschreitung ist die Genehmigung des
/ 1 | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern als :
, 1 Art der baulichen Nutzung Luftfahrtbehdérde des Landes Mecklenburg-Vorpommern erforderlich. \\ \/ 7 5
_ g ©
8.02 / § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 11 BauNVO \\ 2 P,
/.95 1.1 Das als Sondergebiet gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplans wird gemaR § 11 Abs. 3 IV  HINWEISE ot Kedingshagen \ N (e
1 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einkaufszentrum" festgesetzt. 1 Abflusses des Niederschlagswassers »H\\ :
6 Das Sondergebiet Einkaufszentrum dient der Unterbringung von Einkaufszentren im Sinne des § 11 Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum LN
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden ' SCEEUT N
92 = 1.2 Innerhalb des Sondergebietes "Einkaufszentrum" sind folgende Nutzungen zulassig: Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise i
- groRflachige und nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)).
- Schank- und Speisewirtschaften, Die Ableitung von Abwéassern oder Oberflachenwasser in oder auf die offentlichen Straflen ist &
- Nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe tjgtzr\l;\l/agsl\l/?v) (§49 Abs. 3 Stralfen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern L Knieper-Nord %
.. . . . . . . .. . - . = Trelleborger Plarz 1 =
-V tatt hlieBlich k bietst her V tatt 7 ya1ipaiia 2 %
B?rgnugt(;ngfs a efr.l. e;ns.i:) |eﬂ.|(t:1 Tfat.rnge ietstypischer Vergniigungsstatten, 2 Bodendenkmale T : 7 3
- Biros und Raume fir freiberuflich Tatige, , , o . ) . \NIE v g ol 7
) ) 9 L Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl § 11 DSchG 7\ BT e,
- die dem Einkaufszentrum zugeordneten Anlagen fir die Verwaltung, M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die S %, 4
- Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in & _ :
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, < o 9 €
91 Betriebsleiter, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die f 5 1 £ 2
- Lagerhauser und -flachen, Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. = 2 g g B Al
- Tankstellen, 3 Bodenschutz \_ @ — %,
- Stellplatze und gedeckte Stellplatze einschlieRlich deren Zufahrten, Nacr_m § 202 BayGB_lst unbelasteter Oberboden wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern o 3 y
. und im Baugebiet wieder zu verwenden. f N Al
- GrolRgaragen (Parkpaletten/Parkhauser) und ( £ An-den Bleichep & e
L. . 4 Artenschutz %) 3 Bastionenquriel JER
q - Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen geman § 14 BauNVO, v d baubedingten Beeintréchti Brutviael \ & ; '
1 SO Einkaufszentrum soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden. srmeicung von baubedinglen sesinirachiigunden von Suvodein ) _ _ N Mcditekh s RO,
i i 1.3 Innerhalb eines Einkaufszentrums im Gebiet dieses Bebauungsplans darf die gesamte Verkaufsflache Notwendige Geholzrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufhren, d. h. im Zeitraum 1, - 7 A
Teilgebiet C ' ; : Tl gsp ) g : Oktober bis 1. Méarz. Unter Beachtung der erforderlichen Ausnahmegenehmigung durch die Untere | g § Stralsund
von Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsstatten insgesamt 12.000 gm nicht unterschreiten und 17.000 " . N Lo ) D her o 3 A
. ) . ) . ! .. : . Naturschutzbehérde des Landeskreises Vorpommern- Rigen kann alternativ im Vorfeld eine o Srag, “ - Altstadt, _
GH 15.0 m (U.NHN gm nicht Gberschreiten. Dabei darf die Gesamtverkaufsflache innerhalb von Einkaufszentren 22.500 Besi . - anest® , " : 8
- , . . : esiedlungskontrolle zum Ausschluss aktueller Brutvorkommen durchgefihrt werden. sgets? S & 3 &
gm nicht Gberschreiten. A g Regel ind. die durch den Landesforst M.V definiert di s | 0o, Stadtkopps & 55
85 21 1.4  Verkaufsfliche ist die gesamte den Kunden ordnungsgemaR zugéngliche Flache der usgenommen von diesen Regeiingen sind, die durch den Landeslorst W-v- definierten und im s > b 4 Ve vark: &
. . . S 4 . o Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen. aales Tur ] T - 8, Krilepertaich
Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich Flure, Treppen, Kassenzonen, Ausstellungsflachen (einschliellich ) ) i i ) ) ) denailep = tinoS g« AN Platz des Fredens & They. gl 0 S
1 der Schaufenster, soweit sie von Kunden betreten werden kénnen) innerhalb der Verkaufsraume mit Gebaudeabbrliche oder ein etwaiger Riickbau von anderen baulichen Anlagen sind nur aulerhalb der g ! E— % 5 .
5 Ausnahme der Kundensozialfdume (Toiletten u.d.). Nicht zur Verkaufsfliche zahlen: Vogelbrutzeit zuldssig, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Alternativ kann im Vorfeld eine B\ Nates 3 feny i ‘
Gastronomieflachen (Restaurants, Cafés u.a.), Nebenflichen der Einzelhandelsbetriebe (z.B. Besiedlungskontrolle zum Ausschluss aktueller Brutvorkommen durchgefihrt werden. Ol Ve Ao A | lecee 1 _‘_;fle‘ cam™® W amit$
Personalraume, Toiletten, Lagerflachen), allgemein zugangliche Flachen (z.B. die Ladenpassagen, Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen | 0N T iSeeerordt \ e L ookt ot
84 Malls), Kinderspielplatze, Kinderbetreuungsflache und Verwaltungsflachen (Biros etc.) Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflichen sind durch die Verwendung von L RO Crammeria Wi : \\\ wal
1.5 Die nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Sortimentsliste reflexionsarmem Glas zu vermieden, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von ©  Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
fir den SUR Stralsund (vgl. VI) dirfen in Einkaufszentren im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans maximal 15 %. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus . .\ . ” . . ..
die nachfolgend festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen insgesamt nicht Gberschreiten: Glas, ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas zu vermeiden. Vorentwurf Zur frihzeitigen B.ete'l'gL_’_ng d?r Off?nt“Chke't gemal §_.3 Abs. 1 BauGB
75 — Nahversorgungsrelevante Sortimente 5.500 gm Minimierung von Lichtemissionen und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
1 — Bekleidung, Wasche, Schuhe und Lederwaren 3.650 gm Bei Neuanlagen sind die Emissionen der AuRenbeleuchtungen auf das notwendige Maf’ zu minimieren
— Spielwaren, Bastelartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe und und insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden.
27 Sportartikel (ohne SportgroRgerate) 2.210 gm 5 Waldflachen Planbearbeitung: Planungsstand:
— Elektrogerate, Gerate der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Wald sind die Regelungen des Waldgesetzes fiir B Elisabeth-Haseloff-Strafe 1 07.12.2021
Foto und optische Erzeugnisse 3.080 gm das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) zu beachten. 23564 Liibeck
— Sonstige zentrenrelevante Sortimente 1.810 gm L?Qe%i%érglg,ﬁéiung.de
(davon Haushaltswaren, Glas, Porzellan und Keramik 1.000 gm) PROKOM O Richardstralte 47
22081 Hamburg
31 no STADTPLANER UND Tel.: 040 / 22 94 64-14
INGENIEURE GMBH hamburg@prokom-planung.de
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